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Erlauterungsbericht OEK Nr. 5.00 Séchau Pumpernig & Partner ZT GmbH

BESTANDSAUFNAHME (IM PDF)



Pumpernig und Partner ZT GmbH
Name der Bearbeiter: Pa/Pi

Bestandsaufnahme vom 20.02.2020

BESTANDSAUFNAHME DER GEMEINDE SOCHAU

Ifde |Strafe - Betriebsbezeichnung mit Inh. - Name Geschosse
Nr. Haus Nr. und sonstige Besonderheit
1 Sochau 104 Gemeindeamt S6chau, Tourismusinformation (Krippelwalmdach, davor Postbushaltestelle) 2+D
2 Séchau 66 Kaufhaus (fraglich, ob derzeit Nutzung aufrecht, ev, Wohnnutzung) 2
3 Soéchau 3 Hotel Oststeirerhof (Satteldach + Dachgaupen inkl. Vorgelagerten Parkierungsflachen fur KFZ + Wintergartenanbau | 3+D/ teilw. 4
sowie Gartenanteil)
4 Sdchau 80 Haus Ursula, Ordination (Satteldach) 2+D
5 Sochau 1 Pfarramt Séchau + Kirche (Kriippelwalmdach + teilweise sichtbares Kellergeschofl), Apartments ,Himmlisch Urlau- | 2+D
ben“ www.himmlisch-urlauben.com (Zubau beim Eingang)
6 Séchau 203 Maier “s Oststeirischer Hof (vorgelagerter Einfahrt + Mauer, Parkplatz fir Hotelgaste, Griinflachen) 2+D/3
7 Parkplatz fir Maier “s Oststeirischer Hof mit daran angrenzend héhergelegen Heizhaus, auf Ebene des Parkplatzes
Trafostation
8 Sdéchau 8 Lorenzhof Abhofverkauf Fam. Lorenz fur Freilandeier, KUrbisprodukte, Kurbiskerndl, Getreideprodukte (teilweise 2- | 1/ teilw. 2
geschoRig mit Gaupen)
9 Sochau 78 Lebensmittelhandel Spar (Satteldach + Giebeln, vorgelagerte Parkplatzflachen, im OG Wohnnutzung) 2+D
10 Séchau 79 Raiffeisenbank (Satteldach + groRer Giebel, vorgelagerte Parkflachen, Parkierflachen KFZ-Abstellflachen) 1+D
11 Sdéchau 200 Dorfwirt, Tanzkaffee Nostalgie (Satteldach, Manipulationsflachen, KFZ-Abstellflachen davor) Gasthaus zu verpach- | 1+D
ten oder zu verkaufen
12 Sdchau 92 Massageinstitut Karin Rauf (Wohnnutzung) Teilw. 2+D
13 Sdéchau 72 OBB-Gebé&ude an der Bahntrasse (Satteldach + Nebengeb&ude, davor Brunnen, Postkasten + Sender fir Mobilfunk, | 1
vorgelagerte Parkplatzflache fur KFZ, Bahnsteig S6chau, am Parkplatz sind auch Mullsammelstellen fur Glas/Me-
tall)
14 Séchau 19 Meine Galerie Elisabeth Huber, Hallenférmiges Gebaude mit gr. Fensterauslagen, Verkauf von Bildern und Einzel-
stucke flr das Mobiliar, davor Schragparkplatze, daneben im selben Gebaude - Verkauf von Blumen? (Kurzparkzone
Parkdauer 45 min, Werktags: 07:00-18:00, Samstag: 07:00-13:00)
15 Sochau 23 SeneCura Sozialzentrum S6chau, Haus Kamille GmbH (Mansarddach, vorgelagerter Parkplatz, parken entlang der | 3
ErschlieBungsstrafe) im selben Gebaude Dr. Med. Ewald Eichinger, Arzt fir Allgemeinmedizin inkl. Arztlicher Haus-
apotheke sowie Post PAWAG PSK Postpartner, auf der Seite des Gebaudes - vorgelagerte Parkierungsflachen fur
KFZ
16 Sdéchau 37 Hotel Hubertushof, Hotel mit einem hauptstrafenseitig abgewandten Wellnessbereich und Zugang von der Rick- | vorne  3-4/Ruck-
seite seite 2
17 Krautergarten inkl. Kapelle + Kneippfad, Krauterdorf Tourismus S6chau mit 120 Arten von Heil-, Gewurz- und Gift-
pflanzen inkl. kleinem Gebaude aus Holz (Krautershop)
18 Sdéchau 26 Backerei - Kaffee Wilfing (vorgelagerten Parkplatzflachen fur KFZ
19 Sochau 27 Arzt mit Hausapotheke (vorgelagerte Parkplatzflache)
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Pumpernig und Partner ZT GmbH
Name der Bearbeiter: Pa/Pi

Bestandsaufnahme vom 20.02.2020

20 Sochau 35 Harmtodt Raum- und Ausstattung, Tapezierer, Sonnenschutz (Satteldach); Hairstyling Niki + Beate 2

21 Séchau 124 Auto Maurer - Skodaservice (1-geschofliges Hallengebaude mit Prifstelle flr Pickerlservice, Direktannahme, Kun- | 1
denparkplatz, vorgelagerte Ausstellungsflachen fir Gebraucht- und Neuwagen

22 So6chau 40 Kultursalon Emi (vorgelagerter Arkadengang) 2+D

23 Séchau 138 Al Telekomgebdaude, direkt hinter der Kirche 1

24 Sochau 4 Freiwillige Feuerwehr

25 Sochau 208 Tennisplatz TSV Séchau (vorgelagerte Parkplatzflachen mit Baumen) daran angrenzende Ifde. Nr. 26

26 Séchau 143 Freibad S6chau mit Gebdude, Sitzmdglichkeiten + Rutsche

27 Sochau 164 Kompetenzakademie, Weiterbildung www.kompetenzakademie.eu (mehrere Gebaude teilw. 2-geschoflig mit vorge- | Teilw. 2
lagerten Parkplatzflachen, direkt an der Landesstraf3e, Innenhof teilweise begriint, vorgelagertes Tor und Absper-
rung gegenlber der Landesstrae mit einem vorgelagerten Gehweg

28 Sdchau 198 Abfallwirtschaftszentrum S6chau, Einfahrt Gber Parkplatz der Kompetenzakademie, abgesperrt mit Tor, bestehende | 1+D
Hallengebaude (Sattelgebaude im nérdlichen Anschluss, vorgelagerte Nutzflachen/Manipulationsflachen)

29 Kohlgraben 9 Buschenschank Fasch Johannes

30 Séchau 219 Friedhof Séchau

31 Sdchau 236 Sportplatz, Stadion der Gemeinde Séchau (bestehender FuRballplatz mit Ubungsplatz, Tribline und Flutlichtanlage,
vorgelagert kleine Kapelle und Wildstock, Parkplatze entlang der ErschlieBungsstrale - langsparken)

32 Sdchau 132 Kindergarten Séchau (Satteldachdeckung) Volksschule, Musikheim Séchau (mit Hallengebdude - Turnsaal) 3

33 Spielplatz

34 Sochau 49 Antike Mobel Spezialwerkstatte, Verkauf - Tischlerei Tauchmann (mit Wohngebaude)

35 Sochau 170a Callcenter, Atelier, VWB Helmut Kohl (Pultdach, Telefonzelle im Vordergrund, Parkierungsflachen, KFZ-Abstellplatze | 1

36 Aschbach 115 ESV Sportunion Aschbach (Satteldach) 1

37 Sochau 11 Maier Bernhard Transporte

38 So6chau 106 KFZ Aufbereitung 2+D

39 Aschbach Stockbahn

40 ESV Ruppersdorf

41 Ruppersdorf 23 Buschenschank Maurer

42 Tautendorf 38 Buschenschank Schnepf

43 Ruppersdorf 44 Obsthof Vorauer

44 Tautendorf 14 Buschenschank Pitter

45 Tautendorf 15 Ellan - Institut fur Psychosomatik und ganzheitliche Gesundheit

46 Trautendorf 37 Weinhof Tauchmann

47 Sochau 220 TKV Standplatz, Grinschnittlager der Gemeinde
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Erlauterungsbericht OEK Nr. 5.00 Séchau Pumpernig & Partner ZT GmbH

ENTWICKLUNGSPLAN



s

LEGENDE gem. Planzeichenverordnung 2016, LGBI. Nr. 80/2016 G E M EI N D E

mit Angaben der entsprechenden Gesetzesstellen des StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 6/2020

L X J
Festlegungen - Gebiete mit baulicher Entwicklung  Festlegungen - Ortliche Vorrangzonen/Eignungszonen S O ‘ H A l |
Bestand

F.’oten.Zia' Wohnen % Erholung (62252)
Zentrum % Ortl. Vorrangzone

Industrie, Gewerbe Ortl. Vorrangzone Verkehr

(62252)
[KG/Aschbach!(62202)

-
il

Landwirtschaftliich gepragte ara - Abwasserbeseitungs- u. Reinigungsanlage
Siedlungsgebiete bad - Badeanlage

bsp - Ballsport

erh - Erholung
Bereich mit 2 Funktionen frh - Friedhof

opa - Offentliche Parkanlage

p - Parkplatz

pva - Photovoltaikanlage

rsp - Reitsport

spo - Sport

2110

Festlegungen - Siedlungsschwerpunkte

© R TEE— Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 5.00
ENTWICKLUNGSPLAN

StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010

Festlegungen - Entwicklungsgrenzen Aufbauelemente idF LGB. Nr. 6/2020
___®  siedlungspolitisch absolut Offentliche Einrichtungen
___®___ Siedlungspolitisch relativ ALH - Alten-/Seniorenheim AU F LAG E E N TW U R F
: & ¥ Y - / W : O Naturraumlich absolut ﬁ{'@ﬁ?ﬁggﬁ?&iﬁfmm
KGiSochau TRy Al . o o | - Neumaumichrolaty K16 - Knderganen Stand: 04.10.2021
QA LYYkl : / : s ot i 2 | KIG - Kindergarten anda: RIAVE
ocnau “ . - : ' MH - Musikerheim
4 ? | - Sieclingspollashe niok unsrenzen: SSE - Seerorgesichiungen KG Kohlgraben (62226)  KG Ruppersdorf (62242)
- Baulandbedarf unter Berlicksichtigung vorrangiger R
Entwicklungen in Siedlungsschwerpunkten ;I'/g(l:-lH -T:jlgl]l?:sfhule KG Aschbach (62202) KG Tautendorf (62247)

2 - Nutzungsbeschrankung durch Ubergeordnete KG Sdchau (62243)

Planungen und Sicherstellung anderer Planungen
3 - Nutzungsbeschrankungen aufgrund von Immissionen
4 - Vermeidung von Nutzungskonflikten
5 - Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes

: ; 6 - Mangelhafte Infrastruktur oder ErschlieRung Planverfasser und digitale Bearbeitung: Datenquelle:Amtd. Stmk. LR, A17
: B\z@ Breitenfeld ﬂ : : . . _ ‘ L N H i s 5 N ol 7 - Gemeindegrenze staatlich befu . S ear B ALY
: y fas . BN 7 i ; (0 2, g - SI s : = iy ; : ; - icai : gte und beeidete Ziviltechniker :

" OEP3 -. | e el ; .o & : : _ o~ \ XN : 8 B sl : e . il : Naturriumiiche Entwicklunasdrenzen: Festlegungen - Inmissionsbelastete Bereiche Raumplanung & Raumordnung, Geographie (il B
G A ’ \ Vi 2 ; e =g NS i i W § — 4, : ; . oS i i v e ! : T T T ; 959 : DI Maximilian Pumpernig -

i RBEY : : i 2 : - % . : 4 ; : : 1- Freihaltung von Uferstreifen bzw Gewassern Larm von Strale Mag. Christine Schwaberger g7

i o _ ! : e 2 - Erhaltung von Wald- und/oder Geholzstreifen Mag. Gernot Paar, MSc Pu m ernl
s 4 e . - 3 - Fehlende naturraumliche Voraussetzung v v v Larm von Eisenbahn 8020 Graz, Mariahilferstraie 20/1/9
i =i ) ; » 4 - Erhaltung der charakteristischen Kulturlandschaft, Tel: 0316/833170, Fax: 0316/8331703 P
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S OERVIOOES & . . [ -
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Landesstrallen L442, L454

Okologischer Korridor

VERFAHRENSVERMERKE ZUM ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPT NR. 5.00

[I]] Eisenbahn
%%l Siedlungsschwerpunkt gem. REPRO

A: GemafRl § 24 (1) des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 idF LGBI. Nr. 6/2020 hat der Gemeinderat

Ersichtlichmachung - Verwaltungsgliederung Ersichtlichmachung - Nachbargemeinden qer Gemeinde SoOchau in seiner Sitzung am 12.10.2021 den Beschluss gefasst, den Entwurf des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes - Entwicklungsplan Nr. 5.00 in der Zeitvon .............. DIS wevveieieneees im
@00~ Gcrirksgrenze Entwicklungsgrenze u. bauliche Entwicklung Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen.

L Gemeindegrenze Innerhalb dieser Auflagefrist kann jedes Gemeindemitglied sowie jede natirliche und/oder juristische

—@—— Katastralgemeindegrenze Person, die ein berechtigtes Interesse glaubhaft machen kann, schriftliche Einwendungen, die eine Begriindung
enthalten missen, beim Gemeindeamt einbringen.
Ersichﬂichmachung - Nutzungsbeschrénkung Die offentliche Versammlung findet am UM o Uhr
im Gemeindeamt  statt.
Biotop Nr. 5052 und weitere ] @ Archaologische Bodenfundstatte
— - ' FUR DEN GEMEINDERAT
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Al S
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DIFFERENZPLAN



GEMEINDE
SOCHAU

(62252)

Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 5.00
DIFFERENZPLAN ZUM ENTWICKLUNGSPLAN

StROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010
idF LGB. Nr. 6/2020

AUFLAGEENTWURF

Stand: 04.10.2021

LBy 0 oed ©T R e - B s SN gl T\ N Kb e g KG Kohigraben (62226)  KG Ruppersdorf (62242)
e Pl 2 Al 7 gl o i e i ; : Pk -‘ W, 8 g : <F LS e oy i KG Aschbach (62202) KG Tautendorf (62247)
M o e - S G Dot ot g _ " £ R i b S & s _ o - KG S6chau (62243)

Planverfasser und digitale Bearbeitung: Datenquelle:Amtd. Stmk. LR, Al

staatlich befugte und beeidete Ziviltechniker

Raumplanung & Raumordnung, Geographie
DI Maximilian Pumpernig .

Mag. Christine Schwaberger

wsocamtimsvs - PUMPErnig
raz, MariahilferstrafRe
Tel: 0316/833170, Fax: 0316/8331703
. . .. ' Ry ; : s £ : : ° / E-Mail: :f)%ce@pu/mpernig.at & Partner
e £ R R o e = - § o L Tk ; Al AN _ b TR i e ; | & = : ; ' : : T 4 www.pumpernig.at e S o =8 blant BAUNber GREIFEND!
(621 i it 5. Sa e gL : 2 N AR s - AN ' e i At g L e offs ' adigemeinde Furstenteldi(o2 v ' WV Plangrundlage: Orthofoto
g : e e : e BN L e ' P S EX ‘ ) ‘ con = : e ¥ . [ rgen: 49) g ) ; e Stand: 13.08.2018

Bearb.: Pa/Kr/Bu
GZ: 060FR20

S:\02 - Workbench-GIS\01 - ArcGIS-ArcView\Gemeinden\
S6chau\060FR20_S6chau_500\Benutzer\AllUsers\
ENTW_DIFF_500_S6chau_Auflage.mxd

LEGENDE gem. Planzeichenverordnung 2016, LGBI. Nr. 80/2016

Gebiete mit baulicher Entwicklung - Bestand (im Bestand)
Gebiete mit baulicher Entwicklung - Potenzial (im Bestand)

Ortliche Vorrangzonen/Eignungszonen (im Bestand)

Unveranderte absolute Entwicklungsgrenze

Unveranderte relative Entwicklungsgrenze

Erweiterung der Gebiete mit baulicher Entwicklung

Ricknahme der Gebiete mit baulicher Entwicklung

%
// / Erweiterung ortlicher Vorrangzonen/Eignungszonen
7

(62252 . ' | : | 5 .'-- e i - . 2 E/ -' R . " £ % % Ricknahme értlicher Vorrangzonen/Eignungszonen

[@ Sochau 62243~
Wes WL Funktionsédnderung von Gebieten mit baulicher Entwicklung
- zB. W->W+L von Wohnen in Wohnen und Landwirtschaft
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Altlasten in der Gemeinde Sochau

Bekanntgabe der Abteilung 15, Dipl.-Ing. Dr. Elisabeth Winkler am 12.10.2021 per Email

Art KG GstNr
Altablagerung Sochau (62243) 1436
Altablagerung Kohlgraben (62226) 269, 271
Altablagerung Sochau (62243) 1551/1, 1551/2
Altablagerung Sdchau (62243) 1474, 1476/2
Altablagerung Aschbach (62202) 720/1, 720/2, 721/3, 771/2, 773

20211005_060FR20_Bu_Altlasten.xls
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AUSSCHLUSSPLAN PV-FREIFLACHENANLAGEN
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ABWASSERENTSORGUNG UND TRINKWASSERVERSORGUNG



Gernot Paar

Von: Markus Eibel <eibel@soechau.gv.at>
Gesendet: Mittwoch, 13. Oktober 2021 08:10
An: Gernot Paar

Betreff: Abwasser, Wasser

Hallo Gernot,

die Gemeinde Sochau hat sich urspriinglich beim Abwasserverband Raum Frstenfeld mit 2500 EGW eingekauft.
Von diesen 2500 sind 348 EGW von den Bergriicken GroRwilfersdorf. Somit bleiben fiir die Gemeinde Séchau 2152
EGW.

Im Jahre 2011 wurde fiir die Férdersatzermittlung folgende Ansatze berlicksichtigt 525 Wohnungen bzw. 1450
Einwohner, 46 Arbeitsstatten mit 150 Arbeitnehmern sowie 76 unbebaute Parzellen mit ca. 300 EW zukiinftig. Weiters
wurden ca. 150 EGW fiur Schule, Kindergarten, Altersheim etc. berechnet. Daraus folgt ein Gesamtwert von max.
2050.

Die Wasserversorgung kann alle 2050 EGW abdecken.

Freundliche GrifRe

Markus Eibel
Gemeinde Séchau
8362 Séchau 104
03387/2261





